5. ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMEND DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

Articulo 1°. Normativa aplicable y establecimientalel Impuesto.

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de lasefes de Naturaleza Urbana se
regira:

1. Por las normas reguladoras del mismo, conteriddas Ley 39/1998 de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Localeer Yag demas disposiciones legales
y reglamentarias que complementen y desarrolldmadiey.

2. Por la Presente Ordenanza Fiscal.

3. De acuerdo con el art. 15.1y 60.2 de la Le1 388 de 28 de diciembre, Reguladora
de las Haciendas Locales, se acuerda la imposjaaddenacion del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturalérbana.

Articulo 2°. Hecho Imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto etemento de valor que experimentan
los terrenos de naturaleza urbana manifestado secoencia de la transmision de la
propiedad por cualquier titulo o de la constitucitransmision de cualquier derecho
real de goce limitativo del dominio sobre los beengncionados.

2. No esta sujeto a este impuesto el incrementalbe que experimenten los terrenos
gue tengan la consideracién de rusticos a efeeolngpuesto sobre Bienes Inmuebles.
En consecuencia con ello, esta sujeto el incremdatwalor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de wharefectos de dicho Impuesto sobre
Bienes, con independencia de que estén o no coladospcomo tales en el Catastro o
en el Padron de aquél. A los efectos de este inmuestara asimismo sujeto al mismo
el incremento de valor que experimenten los teg@megrados en los bienes inmuebles
clasificados como de caracteristicas especialefeaos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

3. No se producira la sujecién al impuesto en lpmigstos de aportaciones de bienes 'y
derechos realizadas por los conyuges a la soceaaaigal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisogque se hagan a los conyuges en
pago de sus haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto esupsiestos de transmisiones
de bienes inmuebles entre conyuges o a favor ddjts como consecuencia del
cumplimiento de sentencias en los casos de nulgggudracion o divorcio matrimonial,
sea cual sea el régimen econémico matrimonial.

Articulo 3°. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de conyénte:

a) En las transmisiones de terrenos o en la congtituctransmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo lucrativia, persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiereaticulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciemGeneral
Tributaria que adquiera el terreno o a cuyo favor se comstiv transmita el derecho
real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la congtituctransmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo onerosopersona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciemi3eneral
Tributarig que transmita el terreno, o que constituya ostrata el derecho real de que
se trate.




2. En los supuestos a que se refiere el parrafo blapartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del domgente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere alticulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre
General Tributariague adquiera el terreno 0 a cuyo favor se caoystib transmita el
derecho real de que se trate, cuando el contrilbeygaa una persona fisica no residente
en Espafa.

3. En las transmisiones realizadas por los deudoregppmmdidos en el ambito de
aplicacion del articulo 2 del Real Decreto-ley @20de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecariogesursos, con ocasion de la dacion
en pago de su vivienda prevista en el apartadd Bmkxo de dicha norma, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del dompente la entidad que adquiera el
inmueble, sin que el sustituto pueda exigir del tidomyente el importe de las
obligaciones tributarias satisfechas.

Articulo 4°. Exenciones

1. Estaran exentos de este impuesto los incremelgoglor que se manifiesten a
consecuencia de los actos siguientes:

a) La constitucion y transmision de derechos dédembre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentréroakel perimetro delimitado como
Conjunto Historico-Artistico, o hayan sido declaradindividualmente de interés
cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1988,2% de junio, del Patrimonio
Historico Espariol, cuando sus propietarios o tiadale derechos reales acrediten que
han realizado a su cargo obras de conservaciérgranej rehabilitacion en dichos
inmuebles.

Para que proceda aplicar la exencion prevista espaitado b) de este punto, sera
preciso que concurran las siguientes condiciones:

Que las obras de conservaciéon y/o rehabilitaciéoutpdas en los ultimos cinco afios
sean obras mayores.

Que dichas obras de rehabilitacion hayan sido fiaglas por el sujeto pasivo, 0 su
ascendiente de primer grado.

2. Asimismo, estardn exentos de este impuesto dagspondientes incrementos de
valor cuando la obligacion de satisfacer aquéligacaobre las siguientes personas o
entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autdnomas vy las &ahéisl Locales, a las que pertenezca
el Municipio, asi como los Organismos autonomos E&ado y las Entidades de
Derecho publico de analogo caracter de las Comdegl@utonomas y de dichas
Entidades Locales.

b) El Municipio de la imposicion y demas Entidadesales integradas o en las que se
integre dicho Municipio, asi como sus respectivaidades de Derecho publico de
analogo caracter a los Organismos autonomos dati&st

c) Las Instituciones que tenga la calificacion deédicas o de benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Sot#al Mutualidades de Prevision Social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembregrdenacion y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativasrtdtes respecto a los terrenos afectos
a las mismas.

f) La Cruz Roja espaiiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se hagaageido la exencion en Tratados o
Convenios Internacionales.



Articulo 5°. Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto esta coiastipor el incremento del valor de los
terrenos, puesto de manifiesto en el momento dedrdp y experimentado a lo largo
de un periodo maximo de veinte afos.

A efectos de la determinacién de la base imponk@bra de tenerse en cuenta el valor
del terreno en el momento del devengo, de acuanddocprevisto en los apartados 2 y
3 de este articulo y el porcentaje que correspamdéuncion de lo previsto en su
apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del deverggultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor sleriemos en el momento del devengo
sera el que tengan determinado en dicho momenfectoe del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencimad’onencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadasposterioridad a la aprobacion de
la citada Ponencia, se podra liquidar provisionab@esste impuesto con arreglo al
mismo. En estos casos, en la liquidacion definitigaaplicara el valor de los terrenos
una vez se haya obtenido conforme a los procediosate valoracion colectiva parcial

o de carécter simplificado, recogidos en las normragaladoras del Catastro, referido a
la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coicodada de efectividad de los nuevos
valores catastrales, estos se corregiran apliclosdooeficientes de actualizacion que
correspondan, establecidos al efecto en las Ley&sasupuestos Generales del Estado.
Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbamagrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devatel impuesto no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, elnfgmiento podréd practicar la
liquidacion cuando el referido valor catastral determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucion y transmision de derechoesede goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartdéaedte articulo, se aplicaran sobre la
parte del valor definido en la letra anterior gepresente, respecto del mismo, el valor
de los referidos derechos calculado mediante lecaapbn de las normas fijadas a
efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrifemiay Actos Juridicos
Documentados, y en particular de los preceptosesites:

USUFRUCTO:

1. Se entiende que el valor del usufructo y deredbosuperficie temporal es
proporcional al valor del terreno, a razon del 286 gada periodo de un afo, sin que
pueda exceder el 70%.

2. En los usufructos vitalicios se estimara queaddr es igual al 70 por 100 del valor
total de los bienes cuando el usufructuario cuergaos de veinte afios, minorando, a
medida que aumenta la edad, en la proporcion depor 100 menos por cada afio mas
con el limite minimo del 10 por 100 del valor total

3. El usufructo constituido a favor de una persjomalica si se estableciera por plazo
superior a treinta afios o por tiempo indeterminaglaonsiderara fiscalmente como
transmision de plena propiedad sujeta a condi@éalutoria.

USO Y HABITACION:

El valor de los derechos reales de uso y habitaesogue resulta de aplicar el 75% del
valor del terreno sobre el que fue impuesto, deraoucon las reglas correspondientes a
la valoracion de los usufructos temporales o vitad, segun los casos.



NUDA PROPIEDAD:

El valor del derecho de la nuda propiedad debeséjde acuerdo con la diferencia entre
el valor del usufructo, uso o habitacién y el valal del terreno. En los usufructos
vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales,nuda propiedad se valorara
aplicando, de las reglas anteriores, aquella qagilmuya menos valor.

En el usufructo a que se refieren los puntos 2 ka 3uda propiedad debe valorarse
segun la edad del mas joven de los usufructuargtiuidos.

c) En la constitucidon o transmision del derechdexae una 0 mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar lastauccion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, losgnbajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobraria gel valor definido en la letra a) que
represente, respecto del mismo, el modulo de pecapwlidad fijado en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte debkster la proporcién entre la
superficie o volumen de las plantas a construiriesio o subsuelo y la total superficie o
volumen edificados una vez construidas aquéllas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosapoi@&ntajes anuales contenidos en el
apartado 4 de este articulo se aplicaran sobrarta gel justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido &tettra a) del apartado

2 anterior fuese inferior, en cuyo caso prevaleesta ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales ocaonsecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caractsvegal, se tomara, como valor del
terreno, o de la parte de éste que corresponda $&gjdeglas contenidas en el apartado
anterior, el importe que resulte de aplicar a laevos valores catastrales las
reducciones siguientes, aplicables respecto de waodlale los cinco primeros afios de
efectividad de los nuevos valores catastrales:

a) Primer afo: 40%

b) Segundo afo: 40%

c) Tercer afio: 40%

d) Cuarto ano: 40%

e) Quinto afo: 40%

La reduccién prevista en este apartado no serpli@aeon a los supuestos en los que
los valores catastrales resultantes del procedimiga valoracion colectiva de caracter
general sean inferiores a los hasta entonces egent

El valor catastral reducido en ningun caso podrén$erior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. Sobre el valor del terreno en el momento deédge, derivado de lo dispuesto en los
apartados 2 y 3 de este articulo, se aplicara eleptaje anual de acuerdo con el
siguiente cuadro:

a) Periodo de uno hasta cinco afos: 2,6%

b) Periodo de hasta diez afios: 2,3%

c) Periodo de hasta quince afos: 2,3%

d) Periodo de hasta veinte afios: 2,4%

Para determinar el porcentaje, se aplicaran ldassgguientes:

Primera: El incremento de valor de cada operacitavagla por el impuesto se
determinara con arreglo al porcentaje anual fijadola escala de porcentajes de la
ordenanza fiscal para el periodo que comprendairaeero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho increment

Segunda: El porcentaje a aplicar sobre el valotatetno en el momento del devengo
sera el resultante de multiplicar el porcentajeabaplicable a cada caso concreto por el



namero de afos a lo largo de los cuales se haysgde manifiesto el incremento del
valor.

Tercera: Para determinar el porcentaje anual dydica cada operacion concreta
conforme a la regla Primera y para determinar eterd de afios por los que se ha de
multiplicar dicho porcentaje anual conforme a lglae€Segunda, sin que a tales efectos
puedan considerarse las fracciones de afos de picfaxo.

El tipo de gravamen del impuesto queda fijado dedaiente forma:

a) Periodo de uno hasta cinco afios: 15%

b) Periodo de hasta diez afos: 15%

c¢) Periodo de hasta quince afos: 15%

d) Periodo de hasta veinte afios: 15%

Articulo 6°. Cuota.

1. La cuota integra del impuesto sera el resultedaplicar a la base imponible el tipo
de gravamen.

2. La cuota liquida del impuesto sera el resultdglaplicar sobre la cuota integra, en su
caso, la bonificacion a que se refiere el artigulle esta ordenanza.

Articulo 7°. Bonificaciones.

1. Las transmisiones mortis causa referentes wikenda habitual del causante, siempre
gue los adquirientes sean el cényuge, los desaerdieo los ascendientes por
naturaleza o adopcion, disfrutaran de las sigusenbaificaciones en la cuota:

Valor catastral suelo | Bonificacion
Superior a 50.000 20,00%
30.001-49.999 50,00%
0-30.000 95,00%

2. Si no existe la relacién de parentesco menceeadel apartado 1 de este articulo, la
bonificacion afectara también a quienes recibanodéenamiento juridico un trato
analogo para la continuacion en el uso de la vilagwor convivir con el causante.

3. El valor del suelo a efectos de la concesiéadpresente bonificacion no puede
dividirse en funcion del coeficiente de propiedadarido. La presente bonificacion
tiene caracter rogado y deberd ser solicitada alem#t plazo establecido para la
presentacion de la correspondiente declaraciomgriesto.

(ultima modificacion aprobada en Pleno 29.10.202@uplicada definitivamente en
BOP n° 301 del 30.12.2020)

Articulo 8°. Devengo del Impuesto: Normas generales

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terrensegaa titulo oneroso o gratuito, entre
Vivos 0 por causa de muerte, en la fecha de lanreson.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier teraeal de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la corsfituo transmision.

2. El periodo de generacion es el tiempo duranteual se ha hecho patente el
incremento de valor que grava el impuesto. Pardeserminacion se tomara los afios
completos transcurridos entre la fecha de la amtexilquisicion del terreno que se
transmite o de la constitucion o transmision igualte anterior de un derecho real de
goce limitativo del dominio sobre éste, y la feakta realizaciéon del nuevo hecho
imponible, sin considerar las fracciones de afio.



3. A los efectos de lo que dispone el apartadariantse considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o los contratos entre vivos, laotligamiento del documento publico y
cuando se trate de documentos privados, la decaupioracion o inscripcion en un
registro publico, la de defuncion de cualquieralatefirmantes o la de entrega a un
funcionario publico por razon de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, deefdmcion del causante.

4. El periodo de generacion del incremento de vadgoodra ser inferior a un afo.

Articulo 9°. Devengo del Impuesto: Normas especiae

1. Cuando se declare o reconozca judicial o adtratiisamente por resolucion firme
haber tenido lugar la nulidad, rescision o resodludel acto o contrato determinante de
la transmision del terreno o de la constituciomamgmision del derecho real de goce
sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecl@odeVolucion de impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no le hubierelymoo efectos lucrativos y que
reclame la devolucion en el plazo de cuatro afisdalgue la resolucion quedo firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuandsenpustifique que los interesados
deban efectuar las reciprocas devoluciones a qrefisee el articulo 1.295 del Cadigo
Civil. Aungue el acto o contrato no haya producédectos lucrativos, si la rescisién o
resolucion se declarase por incumplimiento de lagaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuelel las partes contratantes, no
procedera la devolucién del impuesto satisfeche gmsiderara como un acto nuevo
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo senes& la avenencia en acto de
conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie algundia@én, su calificacion se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el ©4@igil. Si fuese suspensiva no se
liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla.

Si la condicion fuese resolutoria, se exigira gbuiesto, a reserva, cuando la condiciéon
se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segtegla del apartado anterior.

Articulo 10°. Régimen de declaracion e ingreso

1. Las liquidaciones del impuesto se notificardegramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion dedosirsos procedentes.

2. Los sujetos pasivos vendran obligados a prasanta el Ayuntamiento declaracion,
segun el modelo determinado por el mismo, conteoidos elementos de la relacion
tributaria imprescindibles para practicar la licaggbn procedente.

3. Dicha declaracion debera ser presentada endorstes plazos, a contar desde la
fecha en que se produzca el devengo del impuesto;

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazd de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muertplaeb serd de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujetovpa

4. A la declaracion se acompafara el documentd gneeconsten los actos o contratos
gue originan la impaosicion.

5. Con independencia de lo dispuesto en el apagatipeste articulo, estan igualmente
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacael hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En las trasmisiones a titulo lucrativo, siemgue se hayan producido por negocio
juridico entre vivos, el donante o la persona questituya o transmita el derecho real
de que se trate.



b) En las trasmisiones a titulo oneroso, el adentiei o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de quease. tr

7. Asimismo, los Notarios estaran obligados a tieralt Ayuntamiento, dentro de la

primera quincena de cada trimestre, relacion océndiomprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestterian, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan cefiesto la realizacion del hecho

imponible de este impuesto, con excepcion de ltssate Ultima voluntad. También

estaran obligados a remitir, dentro del mismo plaabacion de los documentos
privados comprensivos de los mismos hechos, actegocios juridicos, que les hayan
sido presentados para conocimiento o legitimacefirthas.

Articulo 11°. Inspeccion y recaudacion

La inspeccién y recaudacion del impuesto se realizvde acuerdo con lo prevenido en
la Ley General Tributaria y en las demas leye€d&hdo reguladoras de la materia, asi
como en las disposiciones dictadas para su ddsarrol

Articulo 12°. Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a la calificacion de las inftammes tributarias asi como a la

determinaciéon de las sanciones que por las mismoasspondan en cada caso, se
aplicara el régimen regulado en la Ley Generalufaba y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan.

Articulo 13°. Fecha de aprobacién y vigencia.

Esta Ordenanza aprobada por el Pleno en sesidiragdeel 18 de noviembre de 2003,
empezara a regir en el momento de su publicacidl Boletin Oficial de la Provincia
y continuara vigente mientras no se acuerde lafioadion o derogaciéon. En caso de
modificacion parcial, los articulos no modificadmstinuaran vigentes.

Disposicion Adicional Primera.

Las modificaciones producidas por Ley de PresupseGenerales del Estado u otra
norma de rango legal que afecten a cualquier ellema® este impuesto, seran de
aplicacion automatica dentro del ambito de estafadza.

Disposicion Adicional Segunda.

En relacién con la gestién, liquidacion, inspecofarecaudacion del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturalgzhana, la competencia para
evacuar consultas, resolver reclamaciones e impeaeciones correspondera a la
Entidad que ejerza dichas funciones, cuando hagardelegadas por el Ayuntamiento,
de acuerdo con lo establecido en los articulo®%; 13 de la Ley 39/1.988, de 28 de
diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

MODIFICACIONES:

 BOP N° 301 (31.12.2003) Publicacion Integra derdeDanza
 BOP N° 298 (27.12.2013) Modif. Art.4

 BOP N° 156 (07.07.2016) Modif. Arts. 5y 7

 BOP N° 301 (30.12.2020) Modif. Art.7



